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_Der Zustand
ist unfassbar”

EXPERTENRUNDE Warum in der Raumplanung
Theorie und Praxis so weit auseinander liegen -
und wie man das dndern kénnte.

(N ]

sterreichs Gemeinden wachsen
0 immer mehr in die Breite. Seit

Jahren empfehlen die Raumplaner
und Raumplanungskommissionen den
sorgfiltigeren Umgang mit der Ressour-
ce Grund und Boden. Trotzdem werden
immer mehr Einfamilienhduser und Ge-
werbebauten an die Ortsrdnder gebaut.
Die Gemeinden wachsen immer mehr zu-
sammen, die Ortszentren leiden unter der
Verlagerung. Nur: Vielen Birgermeistern
bleibt nichts anderes tibrig, als auf Kosten
der Raumplanung Flichen fiir die Verbau-
ung zur Verfiigung zu stellen. Sie miissen
ja auch auf die Finanzen der Gemeinden
schauen.

Ob es einen Ausweg aus diesem Span-
nungsfeld gibt und ob sinnvolle Strategien
gefunden werden kénnen, hat eine Ex-
pertenrunde auf Einladung des Business
Circle Immobillen des Wirtschaftsbunds

" Konservieren ist
das dominieren-
de Element in der

Raumplanung.
Das ist nicht gut.”
1

und von SOLID im forum mozartplatz
diskutiert. Am Podium: Christian Wohr-
leitner, Birgermeister Wiener Neudori,
Erich Dallhammer, Raumplaner (Oster-
reichisches Institut fiir Raumplanung),
Arthur Kanonier, Studiendekan des Be-
reichs Raumplanung und Raumordnung
an der TU Wien, Thomas Kopp., Filialneiz-
entwickler der Handelskette Zielpunkt.
Karl Peter Schérghuber, Leiter der Gruppe
Schorghuber, Alexander Neuhuber, Wie-
ner Gemeinderat und Geschdftsfithrer
der Mangan Immobiliengruppe. Die Dis-
kussion leitete SOLID-Redakteurin Priska
Koiner.

SOLIDs Herr Kopp, nach welchen Kriterien
suchen Sie die Standorte fiir Ihr Unterneh-
men aus?

Thomas Kopp: Wir richten uns nach den
Kunden. Je besser ein Markt mit dem Au-
to zu erreichen ist, je besser er
sichtbar ist, je leichter man par-
ken kann, desto eher wird das
Geschdft angenommen. Der Han-
del versucht méglichst kunden-
freundlich zu agieren. Die Raum-
planung gibt vor, wo man etwas
errichten darf. Das harmoniert
nicht immer mit den Wiinschen
der Knnden und Hindler.

Haben die Kommunal-
politiker etwas verab-
sdumt, dass die Handels-
geschdfte nach aufien
wandern?

Alexander Neuhuber:
Wien hat nichts verab-

saumt. Dasist eininternationales Problem.
Speckgiirtel gibt es bei jeder griferen
Stadt. Die Menschen haben zur Nahver
sorgung eine ambivalente Haltung. Jeder
mochte einen GreiBler bei sich ums kck
und schimpft, dass die Nahversorgung
schlecht ist. Gibt es einen Nahversorger,
geht er nicht hin und fahrt auf die griine
Wiese ins Einkaufszentrum. letztendlich
kann sich der Handel nur nach dem Kon-
sumenten richten, weil er sonst zugrunde
geht - und somit die Politik auch.

Karl Peter Schirghuber: Da muss ich
einhaken: Es gibt liberhaupt keine inner
stadtische Planung. Es gibt keine Master
pline fiir die 140 osterreichischen Stadt
gemeinden fir die nachsten zehn Jahre
mit wirtschaiftlichem Blickwinkel. Wo
treffe ich aul Raumplaner innerstadtisch?
Bei einem Museumsquartier, das immer
dann gemacht wird, wenn einem nichts
mehr einfdllt, beim Busbahnhoi und beim
Rinnsal, das nach fiinf Jahren wie ein Uri-
nal aussieht und da ist. damit es wenigs-
tens irgendeine Frequenz gibt. Jede Stadt
hat den besten und teuersten Platz. Nicht
drauen bei Zielpunkt & Co, sondern in-
nen, dort wo die beste Frequenz ist.

Die stidtische Sicht ist durch die regionale
zu ergdnzen. Wie sieht es auflerhatb der
Stddre aus?

Erich Dallhammer: Die Gemeinden ste-

.In der Stadt

fehlen nicht nur
die Instrumente,
sondern auch die

Fantasie.”



~Zeigen Sie mir
mal, wo sie 4.000
Quadratmeter in
der innenstadt
herbekommen.”

..Es liuft
innerstadtisch
iiberhaupt keine
Planunﬁ."
er




~Man nimmt bei |
der Raumordnung
auf spezielle re-

gionale Gegeben-

wir heute auch brache Flichen. Vor die
Tore der Stadt zu gehen, ist der einfache
Weg.

Kopp: Der Handel wiirde die vorhan-
denen Einkaufsstraen gerne nutzen.
Aber wir stofen auf Bebauungspline und
Vorschriften, die nur Groflen zulassen, die
heute nicht zeitgemif sind. Wenn ich in
der Thaliastrae nur die Gebadudefliche

..Niemand ist
- wirklich zustan-
“dig, aber jeder
ein klein wenig.”
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nutzen darf, ist es zu we
nig. Man darf den ohnehin
nicht beniitzten Griinstrei-
fen im Hinterhof nicht be-
bauen - und damit kann
e sich die Strae nicht mehr
entwickeln.

Neuhuber: In Wien kann
ichlhnen da nur Rechitgeben.
Das ist die Frage. wie wintschaftsfreundlich
eine Stadtverwaltung in der Raumplanung
ist. Es ist die Wiener Art der Raumplanung,
mit Wohnbau zu beginnen.

Blicken wir doch iiber die Grenzen Oster-
reichs hinaus. EUREK ist ein ewropdischer
Plan fiir Raumentwicklung. Seit 50 Jahren
wissen wir, Rawmentwicklung ist Landes-
sache, wir feiern Jubilien der Rawmpla-
nung mit halber Freude.

Schiérghuber: Wenn Sie nach Amerika
schauen, finden Sie die BIDs - Busi-
ness Improvement Discril programs. Die
Eigentiimer von einem Viertel setzen
sich zusammen und sagen: Uns geht es
schlecht und morgen wird es uns noch
schlechter gehen. Masterpldine fiir die
ndchsten zehn Jahre werden erstellt. Bei
uns hat das kaum jemand entdeckt. Die
Eigentiimer bekommen nur fertige Ent-
scheidungen zur Begutachtung ausge-
schickt. Vom ersten Augenblick an muss
iInterdisziplindr und gemeinsam vorge-
gangen werden. Wenn ich das Spiel vom
Biirgermeister iiber Medien und Frak-
tionen abspule - dann kriegen wir das
auch hin. Nur so kann es gehen.

Wnd was ist mit Europa?

Dalthammer: Auf europdischer Ebene
ist das Problem erst recht spdit erkannt
worden. Europa hinkt
hinten nach, was in den
Staaten Status quo ist.
Wo es anfdngt zu wirken,
ist im Verkehr. Wichtige
Verkehrsverbindungen
werden von Brissel aus
gEIoTert. ole werden in Regionen einge-
bunden. Davon kann man lernen: Denn
eine Koordination zwischen Landesstra-
fen und Bundesstralen findet bei uns
derzeit nicht statt. Die grofie Furopa-
Vision - das gibt es nicht.
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Herr Burgermeister. wiirden Sie sich

von der EU etivas sagen lassen?
Waéhrteitner: Ich glaube nicht. Die For
derschiene der EU sieht vor allem fiir den
Speckgiirtel wenig vor. Da heifdt es: Die
se Gemeinden sind so reich. sie brauchen
keine Forderung. Menschen zogen zu uns,
wollten ins Griine und keinen Verkehr,
besitzen aber selbst zwei Autos. So sieht
die ambivalente Haltung in der Bevolke-
rung aus. Dieses Spannungsfeld muss aus-
geglichen werden durch eine geschickie
Ortsentwicklung. Wir haben durch die
Autobahn, die Landesstrae B 17 und die
Badener Bahn Schnitte durch die Gemein-
de und eine stark inhomogene Struktur.
Wiirden wir ein Konzept driiberlegen und
uns fiir ein Einkaufszentrum entscheiden.
konnten wir das nicht. Denn in Nieder
osterreich gibt es die 1000-Quadratmeter-
Regelung. Und deshalb sage ich: Man
nimmt bei der Raumordnung auf spezielle
regionale Gegebenheiten keine Riicksicht.

Ist eine einheitliche Strategie

das falsche Ziel?

Kanonier: Die Wahl ist gut. Das Problem
haben alle, ocbwohl die Ausformungen ver-
schieden sind. Hier muss man Instrumenie
und Strategien entwickeln, die nicht nur
liir eine einzelne Kommune gelten. Es gibt
einen enormen Erfahrungsschatz in jedem
Bundesland. Da gibt es Verbesserungsmog:
lichkeiten, um es positiv zu formulieren. In
einzelnen Bundesldndern gibt es schon eine
Renaissance der Regional- und Landespla-
nung, weil der Problemdruck inzwischen so
grof ist. Viele Probleme kann eine Gemein-
de allein iiberhaupt nicht mehr regeln.
Kopp: Wenn die Tendenz dahin geht, awd
neuen Ortseinfahrten nichts hinzubauen.
weil alles so bleiben soll, wie es war, dann
geht es an der Realitdt vorbei. Wenn man
solche Regelungen so streng nimmt, macht
man den Ort aurl lange Sicht kaputt damit.
Momentan ist das Konservierende das do-
minierende Element in der Raumplanung.
- Das ist nicht gut.

Kanonier: Wenn ich hore, dass die
Raumplanung wirtschaftlicher werden
muss. so klingt das recht gut. Ob etwas
wirtschaitlicher werden muss, das hitte )
ich aber bitte gerne am konkreten ij;b'ff
beurteilt, /n



