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Da hatten sie noch zu lachen - die

Conwert-Manager Giinter Kerbler (1.)
und Johann Kowar. Jetzt miissen sie
sich iiber Aktionare argern. Und um

das Wohl der Conwert bangen.
|APA/Rarbara Gindl ]

Der Haussegen, ganz schief

IMMOBILIEN. Die borsenotierte Conwert AG will sich eine neue Struktur verpassen. Und hat damit einen heftigen
Streit mit einigen ihrer Aktiondre ausgeldst. An persénlichen Anschuldigungen mangelt es nicht.

das im allgemeinen Sprach-

gebrauch. Johann Kowar hat
das in den vergangenen zwei Wo-
chen sehr akribisch gemacht. Fiir
den Chef der borsenotierten Im-
mobilien-Gruppe Conwert geht es
ja auch um ziemlich viel.

Seit zwei Wochen klappert Ko-
war also alle méglichen Stadte Eu-
ropas ab. In Frankfurt, Miinchen,
Amsterdam, London, Zirich und
Genf suchte er Fondsgesellschaf-
ten, auf, die Conwert-Aktien hal-
ten, um sie fiir seine Sache zu ge-
winnen. Eine Mérder-Tour.

Am Donnerstag schliellich gin-
gen die Nerven mit ihmgdurch.
Nicht, weil er in den Finanzzen-
tren Europas auf Ablehnung.gesto-
Ben war. Im Gegenteil, sagt er: ,In-
ternational werden unsere Pline
sehr begriit.

Dafiir braut sich daheim in Os-
terreich Ungemach zusammen.
Seit Tagen {iberschlagen sich die
heimischen Medien mit Conwert-
kritischen Berichten. Also unter-
brach Kowar seine Tour de force
am Donnerstag und jettete nach
‘Wien, um spitabends eine Presse-
konferenz mit Firmengriinder und

T iirklinken putzen nennt man

Anlegervertreter Rasinger: ,Im Umfeld

von Immobilien-profitieren.”  ruckberger!
LT py—

Aufsichtsrat Giinter Kerbler abzu-
halten.

Da wurde ordentlich gepoltert.
»Wir haben uns das nicht aus den
Fingern gesogen,” schimpfte Ko-
war. Oder: ,Aktiondre, die unzu-
frieden sind, kénnen ja verkau-
fen. Uberhaupt sei die momen-
tane ,Hetzkampagne“ gegen Ko-
war & Kerbler unertraglich.

Unschwer zu erkennen, dass die
Stimmung aufgeheizt ist — und die
Conwert-Bosse hypernervos sind.
Das liegt daran, dass der Schick-
salstag naht: Am kommenden
Donnerstag wird die Hauptver-
sammlung iiber die Neustruktu-
rierung der Conwert entscheiden.
Und das wird eine Zitterpartie.

nfang des Monats hatte das
AConwert-Management noch

frohen Mutes seine Pldne
prasentiert: Die Immobiliengrup-
pe soll zum ,integrierten europai-
schen Immobilienkonzern“ wer-
den. Eine feine Idee, befanden
auch zahlreiche internationale
Analysten. Immerhin hat Conwert
vor, in der Gruppe ordentich auf-
zurdumen: Die externen Manage-
mentgesellschaften, an die die

Conwert-Aktionar N_guhuben LViel blo-
der geht's nimmer.* [OVP Wien]

Conwert AG so genannte ,Fees”
tiberweist, sollen in die Conwert
eingegliedert werden. Mit hinein
sollen weiters 24 Dienstleistungs-
gesellschaften der Gruppe — Haus-
verwaltungen, Makler, Versiche-
rungsdienstleister. Und auch die .
zum Verkauf stehende deutsche
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Immobilienfirma Alt & Kelber.

Fein auch fiir die Conwert-Ak-
tiondre — so jedenfalls die Rech-
nung der Manager. Und die lautet
vereinfacht: Mehr Gesellschaften =
mehr Ertrag. Den Aktiondren wiir-
den also erstmals ansehnliche Di-
vidénden winken. -

Mboglicherweise haben die Her-
ren den .Altruismus-Bogen aber

ein bisserl iiberspannt. Jedenfalls:
haben sie alsbald ‘:argwﬁhnisché“».

Aktiondre auf den Plan gerufen.
Und die hatten es bei der Suche
nach einem Haken-an der Sache
nicht wirklich schwer. Die Trans-
aktion kostet die  Conwert AG
nédmlich. Und zwar 216 Mio. Euro.

Keine Kleinigkeit — zumal Kowar
& Kerbler personlich auch ganz
schon an der Transaktion verdie-
nen. Den beiden Herren gehort
némlich zufilligerweise ein Gutteil
der zu transferierenden Manage-
mentgesellschaften. Ein Kauf
durch die Conwert AG brichte
Kerbler demnach 44 Mio. Euro.
Kowar diirfte sich iiber 23 Mio.
freuen. Nach Steuern.

So etwas kommt nicht gut. Da
kann Kowar noch so sehr betonen,
dass die Bewertung der Gesell-
schaften durch Experten erfolgt
ist. Und Kerbler, immer schon ein
eher erdiger Typ, sagt: ,Wir wer-
den das Geld ja nicht im Garten
vergraben:“ Will heien: Die. bei-

den werden das Cash in Conwert-
Aktien investieren. Das Angebot
steht: 15 Euro bieten sie pro Con-
wert-Aktie, der aktuelle Kurs liegt
knapp tiber 13 Euro:

Trotzdem lassen sich die Kriti-
-ker-des Deals nicht besdnftigen.
Da hat sich Kleinaktionars-Vertre-
ter Wilhelm Rasinger zuletzt groR in
Szene gesetzt. Er werde am Don-
nerstag dem Deal nicht zustim-
men, kiindigte er an. ,Da sieht
man, was es fiir Moglichkeiten
gibt, im Umfeld von Immobilien
zu profitieren®, so Rasinger. Was
Kowar nattirlich nicht unbeant-

wortet lisst: ,Herr Rasinger maft =~

sich an, tiber einen Deal zu urtei-
len, der wirtschaftlich fiir. unser
Unternehmen enorm wichtig ist;,
schimpft er.’Und: ,Es stellt sich
schon die Frage, ob initernationale

Analysten,. die sich seit Jahren auf -

die Immobilienbrariche speziali-
sieren, nicht {iber die' bessere Ex-
pertise-als Rasinger verfiigen.“ -
Autsch. Da werden doch nicht
d1e Nerven wegen einem Kleinan-
Bér-Vertreter blankzliegen?
; Sehr  wohl: ~ &m- Donnerstag
kommt es nimlich auf jede Stim-
me an: Conwert gehort Zu der in
Osterreich duBerst seltenen Spe-
zies der Publikumsgesellschaften.
Sie hat also keine Kernaktionire,
die Entscheidungen wesentlich
beeinflussen kénnen.

Kowar ‘der Reihe nach ab-
klapps rie, groRere Aktienpa-
kete. Doch' Fonds sind fiir Kowar
in dieser Angelegenheit Kein ver-
lasslicher Partner, auch wenn sie
stratégisch durchaus auf einer Li-
nié¢ mit dem Conwert-Boss sind.
Allerdings miissten sie, um bei der
Hauptversammlung - mitzustim-
men, ihre Aktien' hmterlegen Und
das tun. sié: nu:r;ungern — weil
Fonds gerne groﬁtmoghche Flex1-
bilitdt haben und',im Emstf:
tiber ihre Aktien verfligen wollen.
Die Sache ist also alles andere

Zwar halten' jene Fonds, die

als geritzt — und daher miissen die
Conwert-Manager kriftig die Wer-
betromme] fiir ihr Anliegen riih-
ren. Ihre Gegner natiirlich ebenso.

Zum Beispiel Alexander Neuhuber.
Der Wiener OVP-Gemeinderat ist
Immobilien-Experte und Con-
wert-Aktiondr. Unldngst hat er
sich ebenfalls 6ffentlich gegen den
Conwert-Deal ausgesprochen.
Was im Konzern fiir ordentlich Ir-
ritationen gesorgt hat. Wieso, fragt
man sich dort, wird gegen den
Deal kampagnisiert? Was steckt
dahinter? Ein heimlicher Plan, die
Conwert zu tibernehmen?
Die Neuhuber-Wortspende hat
im Unternehmen jedenfalls die
Alarmglocken - schrillen lassen:
Neuhuber berdt ndmlich Ernst
Scholdan, der seinerzeit ein um-
fangreiches Immobilienpaket des
Brauereikonzerns BBAG iiber-
nahm. Jetzt wird in der Conwert
geargwohnt, dass die geplante
Transaktion deshalb verhindert
werden soll, um Conwert zu
einem giinstigen Ubernahmekan-
didaten zu machen. Neuhuber:
»Vviel bléder geht’s nimmer.

Die Hauptversammlung wird
spannend. Und heftig.

AUF EINEN BLICK

Die Conwert AG ist eine
mittlerweile 25 Jahre alte
immobilien-Gruppe. Das brse-
notierte Untemehmen ist eine

reine Besitzgesellschaft mit 1238
- Immobilien.

Um Dividenden auszuschiitten,

sollen alle zum Conwert-Umfeld

gehodrenden Dienstleistungs- und

Managementgesellschaften von. [
~ der Conwert AG gekauft werden

- um 216 Mio. Euro.

Das Management argumentiert
mit wirtschaftlicher Not-
wendigkeit, Aktionare rebellieren.




