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Auf Augenhohe mit dem Westen

Ostdeutschland. Stidte wie Leipzig, Dresden oder Potsdam werden fiir Immobilieninvestoren
immer attraktiver. Auch Institutionelle setzen zunehmend auf den ostdeutschen Markt.

- VON PATRICK BALDIA

eutsche Immobilien waren
D im Vorjahr unter Investo-

ren heifl begehrt - mit
52,7 Milliarden Euro lag das Trans-
aktionsvolumen erstmals wieder in
einer - dhnlichen Groffenordnung
" wie vor 2008. Dafiir, dass es 2015 in
einer dhnlichen Tonart weitergeht,
spricht einiges. Konkret: neben
der starken Wirtschaftsleistung
Deutschlands das Quantitative Ea-
sing der EZB sowie die stark ver-
besserten Finanzierungsmaglich-
keiten fiir Investoren. ,Wir erwar-
ten 2015 auf dem deutschen Invest-
mentmarkt - allein bei Gewerbeim-

mobilien - ein Transaktionsvolu- .

men von mindestens 40 Milliarden
Euro®, sagt Jan Linsin, Head of Re-
search bei CBRE Deutschland.

Steigende Renditen

Laut Linsin werden sich Investoren
weiterhin auf die ,Big Seven“
dazu =zdéhlen Berlin, Hamburg,
Miinchen, Frankfurt, Diisseldorf,
Stuttgart und Koln - konzentrieren.
JAufgrund der weiter steigenden
Risikoneigung riicken aber auch
vermehrt Investitionsmoglichkei-
' ten an B-Standorten, teilweise auch
in C-Stidten, und zwar nicht nur in
Westdeutschland, in den Investo-
renfokus®, so der Experte.

Tatsdchlich befinden sich heu-
te Stidte wie Leipzig und Dresden
bereits auf Augenhohe mit B-Stad-
ten im Westen. Spitzenbiiromieten
von zwolf Euro in Dresden und
125 Euro pro Quadratmeter im
Monat in Leipzig entsprechen in
etwa 80 Prozent der Durchschnitts-
mieten auf den Top:fiinf-Biiro-
mirkten. Ebenfalls auf Westniveau
sind die in C-Stidten wie Erfurt
(6,8 Prozent), Magdeburg (6,6 Pro-
zent) und Potsdam (sechs Prozent)
zu erzielenden Renditen. ,Unmit-
telbar nach der Wende haben sich
viele Immobilieninvestoren in Ost-
deutschland blutige Nasen geholt*,
erklart Alexander Neuhuber Ge-
schiftsfiihrer der Magan Holding,
die Tatsache, warum sich viele In-
vestoren lange Zeit nicht getraut
haben, in Stidten wie Dresden,
Leipzig, Potsdam oder Magdeburg
aktiv zu werden.

Diese Zeiten sind nun vorbei:
Allein im ersten Halbjahr 2014
wurden in den fiinf ostdeutschen
Bundesldndern laut Savills 1,37
Milliarden Euro investiert, vor al-
lem in den Ballungszentren. Der
Grund fiir diese Entwicklung ist
schnell erklart: In vielen ostdeut-

Sonnenaufgang in Dresden: Die Elb-Metropole bietet attraktivere Renditen im Vergleich zu deutschen A-Stadten.

schen Grofstidten und Regional-
zentren passen inzwischen die
Fundamentaldaten - sprich die de-
mografische und wutschafthche
Dynamik:

Pulsierende Metropolen

Die sichsische Landeshauptstadt,
Dresden, mit ihren 531.000 Ein-
wohnern gilt heute etwa als Zen-
trum des Hochtechnologiesektors
und ist Sitz vieler Forschungsinsti-

tute. Ungeféhr gleich viele Einwoh-*

ner z#hlt Leipzig, das vor allem fiir
die Autoindustrie ein wichtiger
Produktionsstandort und fiir seine
pulsierende Start-up-Szene be-
kannt ist. Potsdam hingegen konn-
te sich als Standort fiir die Film-
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Wie begehrt die Metropolen Ost-
deutschlands sind, zeigt das Beispiel
Dresden. Aengevelt Immobilien beziffert
das Transaktionsvolumen auf dem
Grundstticks- und Immobilienmarkt in
der Elbmetropole fiir 2014 mit

1,5 Milliarden Euro. Besonders hoch ist
laut Aengevelt Dresden die Nachfrage
nach Baugrundstuicken, wobei die
Projektentwicklungen sich eher auf
Wohnobjekte konzentrieren. Analysten
rechnen damit, dass 2015 die 1,5-Milliar-
den-Euro-Marke tiberschritten wird.

T

und Medienindustrie etablieren,
zéhlt nicht weniger als vier Hoch-
schulen und 30 aufleruniversitére
Forschungseinrichtungen und be-
heimatet viele innovative Unter-
nehmen. Die Hafenstadt Rostock
wiederum fiihrt unter den grofiten
Stddten Ostdeutschlands beim BIP
je Erwerbstitigen (Stand 2012:
54.500 Euro). Auch in Magdeburg,
der wichtigsten Wirtschaftsmetro-
pole Sachsen-Anhalts, stimmt die
Produktivitatsentwicklung, und in
Erfurt, der Hauptstadt Thiiringens,
haben sich aufgrund der zentralen
Lage etliche grofie Logistikunter-
nehmen angesiedelt.

,Wihrend etwa in Wien die
Renditen seit Jahren kontinuierlich
sinken, ist in Leipzig im Vergleich
dazu mehr als das Zwei- bis 2,5-Fa-

‘che drin“, nennt Neuhuber einen

wichtigen Grund fiir das gestiegene
Investoreninteresse. Der Experte

ist seit 2012, ,als die Preise in Ber--

lin durch die Decke schossen®, in
groflerem Umfang im Osten aktiv
und konzentriert sich wie auch in
der Bundeshauptstadt auf unter-
bewertete Zinshduser. Abgesehen
von Dresden, wo die Innenstadt im
Zweiten Weltkrieg grofiteils zer-
stort wurde, sei der Altbaubestand
in vielen ostdeutschen Stddten
sehr grof}, erzéhlt er. Besonders

[EPA/Kahnert)

viele Griinderzeithéuser gebe es in
Leipzig. ,Aber auch in Halle und
Magdeburg kann sich der Bestand
sehen lassen”, so Neuhuber.

Institutionelles Kapital
Die Berliner TLG Immobilien ist

zusdtzlich zu Berlin schon seit*

mehr als 20 Jahren in den ostdeut-
schen Wachstumsmarkten aktiv.
»In den fiir uns wichtigen Asset-
Kassen Biiro und Einzelhandel se-
hen wir den Trend, dass die Rendi-
ten sich gegeniiber anderen west-
deutschen B- und C-Stidten zu-
nehmend angleichen®, berichtet
Vorstandsmitglied Niclas Karoff.
Auch er wertet diesen Anglei-
chungsprozess als Ausdruck des
gestiegenen Investoreninteresses.

Laut Karoff konzentriert sich
Letzteres iiberwiegend auf Biiro-
immobilien in Dresden, Leipzig
und Rostock sowie wird auch im
Einzelhandelsbereich der Fokus
haufig auf groflere” Stidte gelegt.
Auffallend dabei sei, dass der An-
teil institutionellen Kapitals in Ost-
deutschland zunehme - auch jener
auslédndischer Investoren, sagt er
und ergénzt: ,Der Trend, dass
mehr internationales Kapital in die
deutschen B-Stidte fliefit, sollte
sich durch den jlingsten EZB-
Schritt noch verstérken.

Innenstidte
gefragt

Spitzenmieten sind bei
deutschen Einzelhandels-
flaichen weiter gestiegen.

Ungeachtet der Zuwachsraten
des Onlinehandels zeigt sich die
Nachfrage nach Einzelhandels-
flichen in Deutschland nach
wie vor robust. Das ist das Er-
gebnis einer Analyse von DIP -
Deutsche Immobilienpartner.
Allerdings habe die Nachfrage
sich in den vergangenen Jahren
verstirkt in die Innenstédte ver-
lagert, heifit es in der Studie, vor
allem hochfrequentierte Haupt-
geschiftslagen von Ballungs-
zentren wie Berlin, Hamburg,
Miinchen oder Frankfurt am
Main hitten davon profitiert.
Das hatte auch Auswirkungen
auf die Mietpreise: In den ,Big
Seven“ - dazu gehoéren neben
den genannten auch die Metro-
polen Koln, Diisseldorf und
Stuttgart - verzeichnete DIP in
den vergangenen zehn Jahren
eine Zunahme der realisierten
Spitzenmieten fiir keinteilige
Ladengeschéfte um 62 Prozent
auf aktuell 311 Euro pro Qua-
dratmeter.

Miinchen am teuersten

Steigerungen wurden, wenn
auch in etwas moderaterem
Umfang, im selben Zeitraum
(von 2005 bis 2014) auch fiir
Stddte wie Dresden, Leipzig
oder Rostock im Osten Deutsch-
lands erzielt: Hier legten die
Spitzenmieten um 38 Prozent
aufrund 124 Euro/m’ zu.

Als teuerster deutscher Ein-
zelhandelsstandort préasentiert
sich nach wie vor Miinchen.
Dort stieg die Spitzenmiete 2014
im Vergleich zum Jahr davor
um weitere drei Prozent auf

* 380 Euro/m®. Auf den Plitzen

folgen Frankfurt und Stuttgart
mit jeweils 320 Euro/m* sowie
Berlin und Ko6ln mit jeweils
300 Euro/m’. Diisseldorf liegt
nach einer Steigerungsrate von
acht Prozent im Vorjahr nun-
mehr auf dem Niveau von Ham-
burg (280 Euro/m?). (ebe)
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