» Vorsorgewchnungen

Sandra Bauernfeind, EHL: ,Vor einigen Jahren
lag die Rendite in Wien noch bei 5,5 Prozent.
Heute sind wir bei 3,5 Prozent.”

O Neueimmobiliensteuer

kostet nur wenig Rendite

Apropos Service. Dazu sollte auch die
umfangreiche Aufklirungiiber die steu-
erlichen Details beim Vorsorgewoh-
nungskauf gehoren. Und da hat sich
im Vorjahr einiges geidndert. Sollten
Sie eine nach dem 31. Mirz 2002 ge-
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Karin Fuhrmann, TPA Horwath: ,,Die neue
Besteuerung beim Immobilienverkauf kostet
ca. 0,5 Prozentpunkte Rendite pro Jahr.”

kaufte Wohnung wieder verkaufen, failt
seit 1. April 2012 auf die erzielte Wert-
steigerung eine Steuer von 25 Prozent
an. Bei vor dem 31. Mirz 2002 gekauf-
ten Wohnungen will die Finanz 3,5 Pro-
zent vom gesamten Verkaufspreis (nicht
bloB von der Wertsteigerung). Das
schmerzt, war doch der Verkauf bis zu

Osterreicher bringen Vorsorgewohnung nach Berlin
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erlin ist sicher nichts fur Anleger,

die zum ersten Mal eine Vorsorge-
wohnung kaufen. Wer aber schon Er-
fahrung hat, fur den ist die Stadt span-
nend”, meint Markus Ritter, Vorstand

)

der C6P AG. Der heimische Marktfithrer

bei Anlegerwohnungen hat im Varjahr
als erster Anbieter den Schritt nach
Berlin gewagqt. Osterreicher waren dort
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hisher nur im Zinshausbereich hochak-
tiv. Bisher wurden zwei bestehende und
bereits vermietete Objekte gekauft, de-

C&P-Vorsorgewohnungenin der
Berliner Sewanstrafe. Der Plat-
tenbau hat ein Imageproblem, ist
aber dennoch gut vermietet

ren Wohnungen nun an Anleger
aus Osterreich und Deutsch-
land weiterverkauft werden. Ein
Neubau hatte sich noch nicht
ausgezahlt, meint C&P-Chef
Markus Ritter. ,Man bekommt
gebrauchte Hauser nach wie vor deut-
lich glinstiger, als das, was man fir ei-
nen Neubau zahlen wiirde. Auf3erdem
sind in Berlin die Mieten in Althauten
nicht reglementiert wie in Osterreich.”
Die Preise haben zwar angezogen,
liegen aber immer noch unter Wiener
Niveau. Im C&P-Haus in der Sewan-
straf3e kostet der Quadratmeterim
Schnitt 1.250 Euro, die Renditen liegen
um fiinf Prozent. Allerdings handelt es
sich dabei um ginen Plattenbau. ,Der
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Erwin Hibl, Hiibl & Partner: ,Wir bereiten ein
groRes Projekt in der Ndhe der UL-Verléange-
rung nach Oberlaa vor.”

dieser Gesetzesinderung nach zehn
Jahren Spekulationsfrist vollig steuer-
frei. Laut Immobiliensteuerexpertin
Karin Fuhrmann von TPA Horwath
sind die Auswirkungen auf die Gesamt-
rendite aber geringer, als es auf den
ersten Blick scheint. ,,Bei einem Verkauf
nach 15 bis 20 Jahren, kostet die neue

hat zwar ein Imageproblem, ist aber
preislich attraktiv und technisch ein-
wandfrei. Natirlich bekommt man dort
weniger Miete. Daflir ist das Haus zu 87
Prozent vermietet”, argumentiert Ritter
und glaubt, dass sich der Plattenbau
aufgrund des starken Zuzugs auch in
Zukunft noch gut und glinstig vermie-
ten lassen wird.

Alexander Neuhuber, heimischer
Berlin-Pionier und Zinshausinvestor, ist
gegeniber der Platte skeptischer. Er
warnt vor Problemen mit Bausubstanz
und finanzschwachen Mietern.

Zwei wesentliche steuerliche Unter-
schiede zu Osterreich sollten heimische
Anleger auRerdem beachten, rat Neu-
huber: ,in Deutschland gibt es keine
Mehrwertsteuer auf Wohnen. Daher
kénnen sich Anleger beim Kauf aber
auch keine Steuer abziehen. Ein Vorteil:

In Deutschland ist der Verkauf von Im-
mobilien nach zehn Jahren weiterhin
steuerfrei.”
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