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WOHNEN Nicht alle Immo-Bereiche leiden unter der Krise: Hochwertige Eigentumswohnungen zunehmend gefragt

,Run auf Top-Immos, fiir Billigobjekte wird’s schwer

Die Wirtschafts- und Finanzkrise hat
den Immobilienmarkt zweifellos hart
geroffen, aber nicht alle Segmente
darben: ,,Es gibt einen Run auf hoch-
wertige Eigentumswohnungen, in
diesem Bereich ist die Nachfrage
groRer als das Angebot. Fiir Billig-
objekte in schlechten Lagen und
schlechter Qualitit wird’s'dagegen
schwerer®, bringt Alexander Neu-
huber, Chef der Beratungsfirma

Magan, den Tenor einer zu diesem:
Thema von der Maklerfirma Spie-~ .
gelfeld abgehaltenen Podiumsdis=. -
kussion auf den Punkt: Demnach.

nimmt angesichts der Verunsiche”

rung am Aktienmarkt der Trend zur:
Investition in Grund und Boden:
merklich zu. ,,Es geht aber um:ein 1.

schmales Segment von wirklich gu-
tenr Wohnungen, die ganz. gevhsse
Bedingungen erfiillen, und ufh eing

werb einer Wohnung mit mindes-

..tens 50 Prozent Eigenkapital finan-

zieren kann®, schrinkt Neuhuber die
Euphone mancher Makler, die
geserell einen Immo-Boom herbei-
reden wollen. ein.

Aus flir 70er-Jahre-Bauten

Wichtigste Kriterien seien Lage und
qualitative Batuweise. Objekte aus
dési 60er- und 70er-Jahren seien

“kauwm mehr verkiuflich. ,Selbst

wenn man sie um 1000 € pro Qua-
dratmeter anbietet, ist das kein Ga-
Iant ‘dafiir, dass sich ein Kiufer fin-
det*, sagt Makler Georg Spiegelfeld.
hitekt Heinz Neumann betont
auich fiir Neubauten die Wichtigkeit

.qualitativer Baumaterialien und 4tzt:

»Wenn man in einem 70er-Jahre-

‘Haus hustet, héren das drei Nach-

bégsizwenn man badet; weif das das

begrenzte Kauferschicht, die dene" » t game Haus.

Makler Georg Spiegelfeld, Berater Alexander Neahiuber und Architekt
Heinz Neumann (v.li.): ..Zu viel Luxus ist quch ein Verkaufsprobleg
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Zu viel Luxus erweise sich eben-
falls als mdgliches Verkaufsproblem,
sagt Spiegelfeld. So gebe es Neubau-
projekte, wo die 100-Quadratmeter-
Wohnungen in kiirzester Zeit ver-
kauft wurden, Objekte mit 120 bzw.
140 Quadratmeter Flache finden da-
gegen keine Kdufer und seit Mona-
ten auf dem Markt. Auf Wohnungs-
preise habe die Krise bisher keine
Auswirkung gehabt, sagt Spiegelfeld.

Gewerbeobjekte-Boom

Ein ebenfalls trotz Krise florieren-
der Bereich sind Gewerbe-Immos:
Laut Maklerfirma CB Richard Ellis
haben sich von Janner bis Ende Mérz
in Osterreich die Investitionen (ge-
geniiber dem Vergleichszeitraum des
Vorjahres) auf 650 Millionen € knapp
verfiinffacht. Die Mieten sind jedoch
von 23,5 auf 23 € gesunken. 2008 war
der-Gesamt-Immo-Investimentmarkt
noch um ein Drittel auf 1,8 Milliar-
den € eingebrochen. (fri1)



